
Contrato de Arrendamiento Folio: ARl-002-2023 

C. TOMÁS HERNÁNDEZ CUILLÉN 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA COMPAÑÍA 
OPERADORA DEL CENTRO CULTURAL Y TURÍSTICO DE TIJUANA, S. A. DE C. V., 

REPRESENTADA POR LA DRA. GALIA VIANKA ROBLES SANTANA, DIRECTORA 
G E N E R A L , A Q U I E N  EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁCOMO"ELCENTRO",  YPOR 
OTRA PARTE EL C. TOMÁS HERNÁNDEZ GUILLÉN, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE 
DENOMINARÁ "EL ARRENDATARIO", Y Q U I E N E S  EN CONJUNTO SE LES 
DENOMINARÁ COMO "LAS PARTES", SUJETANDOSE AL TENOR DE LAS 
DECLARACIONES Y CLÁUSULAS S IGU IENTES :  

D E C L A R A C I O N E S  

1.- Declara "EL CENTRO" que: 

a. Su representada es una Sociedad Mercanti l  debidamente constituida y existente 
en los términos de las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, lo cua l  hace 
constar mediante escritura públ ica número 29,567, volumen 637, pasada ante la 
fe del  Licenciado Carlos Ramírez Zetina, Notario Públ ico Número 132, de la 
c iudad de México, Distrito Federal ,  en fecha 22 de septiembre de 1980. · 

b. La sociedad denominada "Compañía Operadora del Centro Cultura l  y Turístico 
de Tijuana, S. A. de C. V.", es representada por conducto de la Directora Genera l ,  
Dra. Ga l ia  Vianka Robles Santana, qu ien goza de la capacidad y las facultades 
más ampl ias  para celebrar el presente acto jurídico; personal idad que acredita 
conforme a la constancia del  nombramiento suscrita por la L icenciada Alejandra 
Frausto Guerrero, Secretaria de Cultura,  de fecha veintiséis de d ic iembre de dos 
mi l  dieciocho, protocolizada mediante la Escritura Públ ica Número 30,103 
volumen 1,202, de fecha veintinueve de enero de dos mi l  diecinueve, pasada ante 
la fe púb l ica  del  l icenciado Marco Antonio Mayo Barrón, t itu lar  de la Notaría 
Púb l ica Número Once, de Tijuana, Baja Cal ifornia .  

c. Dentro del objeto social de su representada se encuentra el de: 

l) Diseñar,  p lanear  y  ejecutar programas y acciones de beneficio social y cultura l ,  
destinados a poner a l  a lcance de los c iudadanos los bienes y servicios culturales 
propios de su natura leza y a contr ibu ir  con el los a mejorar la ca l idad de vida de 
los mexicanos dentro del estado de Baja Cal ifornia y en el Noroeste. 

2) Diseñar ,  planear  y ejecutar programas y acc iones tendientes a la promoción de l  
arte y la cultura entre los educandos del Sistema Nac iona l  de Educación, 
procurando en todo momento generar en el los e l apego a los valores cultura les 
como parte de su formación integral ;  así como promover y d ifundir  los bienes y 
serv icios cu ltura les entre los estudiantes ,  maestros e investigadores de las 
inst ituc iones de educación superior en la región. 

3) Adqu i r ir ,  enajenar, ar rendar bienes muebles e inmuebles y en genera l  real izar  
cua lqu ier  t ipo de actos de domin io que beneficie a la sociedad y que estén 
orientados a la  generación de recursos prop ios para cump l i r  con su objeto soc ia l .  
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d. Manifiesta que tiene interés en arrendar un  área de 3 metros por 3 metros en el espacio denominado la Explanada de "EL CENTRO" para la venta de tejuinos y nieves en los eventos "Fiesta del Maíz y Fiesta del Arte Tradicional 2023" los días 18 y 19 de febrero del 2023, así como los días 18 y 19 de marzo del 2023 respectivamente, en lo subsecuente se identificará como "EL STAND". 

e. Seña la como domic i l io  para los efectos que se deriven del presente instrumental{ en Av. Paseo de los Héroes 9350, Zona Urbana Río Tijuana, en la ciudad de 
Tijuana, Baja California, C.P. 22010. 

1 1 .-  Declara "EL ARRENDATARIO" que: 
a. Es una persona física de nacionalidad mexicana, la cua l  t iene capacidad jurídica para suscr ibir  cua lqu ier  tipo de obl igaciones civiles, y que cuenta con la Clave Ún ica de Registro de Poblac ión (CURP) :  HEGT790411HTLRLMOO. 

b. Es de su interés celebrar el presente instrumento para arrendar un  área de 3 

metros por 3 metros en el espacio denominado la Explanada de "EL CENTRO" para la venta de tejuinos y nieves en los eventos "Fiesta del Maíz y Fiesta del 
Arte Tradicional 2023", los días 18 y 19 de febrero del 2023 así como los días 18 y 
19 de marzo del 2023 respectivamente, en lo subsecuente se identificará como 
"EL STAND". 

c. Señala su domic i l io  para los efectos que se deriven del presente instrumento el ubicado en Ave. Geologos 221 B, Col. Otay Universidad, C.P. 22390, Tijuana, 
Baja California. 

1 1 1 . -  Declaran "LAS PARTES" que: Se reconocen mutuamente la personal idad con la que comparecen a la celebración del presente instrumento, por lo que es su voluntad suscr ib i r lo al tenor de las siguientes: 
C L Á U S U L A S  

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. - 
"EL CENTRO" otorga en arrendamiento a "EL ARRENDATARIO" un área de 3 metros 
por 3 metros en e l  espacio denominado la Explanada de "EL CENTRO" para la venta de tejuinos y nieves en los eventos "Fiesta del Maíz y Fiesta del Arte Tradicional 2023" en lo subsecuente se identif icará como "EL STAND", como sigue: 

ACTIVIDAD FECHA DE LA MONTAJE HORARIO DE LA 
ACTIVIDAD ACTIVIDAD FIESTA DEL MAÍZ LOS DÍAS 18 Y 19 18:00 HORAS DEL 12:00 A 20:00 

2023 DE FEBRERO DEL DÍA ANTERIOR AL HORAS 
2023 EVENTO 
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FIESTA DEL ARTE LOS DÍAS 18 Y 19 18:00 HORAS DEL 12:00 A 20:00 
TRADICIONAL 2023 DE MARZO DEL DÍA ANTERIOR AL HORAS 

2023 EVENTO 
SEGUNDA. DE LAS OBLIGACIONES. - 
"LAS PARTES" se ob l igan  recíprocamente, una a conceder el uso y goce temporal de 
la cosa materia de arrendamiento y la otra a pagar por ésta un precio cierto en dinero. 

"EL CENTRO", se obl iga a: 
l. Br indar  "EL STAND" con sus insta laciones y en estado de servir para el uso 

convenido. 
1 1 .  No estorbar, n i  embarazar de manera a lguna  el uso de la cosa arrendada,  a 

no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables; 
1 1 1 .  Garant izar  el uso y goce pacífico de la cosa por todo el t iempo del contrato. 
IV. Sumin istrar  a  "EL ARRENDATARIO" el servicio de i luminac ión y toma 

eléctrica de llOV. 

"EL ARRENDATARIO", está ob l igado a: 
l. Satisfacer el pago de la renta en la forma y tiempo convenidos; 
1 1 .  Responder de los perjuicios de "EL STAND" arrendado o las demás 

instalaciones de "EL CENTRO" sufra por su culpa o negl igenc ia ,  o de sus 
dependientes, empleados o públ ico de los eventos real izados por "EL 
ARRENDATARIO"; 

1 1 1 .  Servirse de la cosa solamente para el uso convenido y l imitado a la 
celebración del evento pactado; 

IV. Se obl iga a responder del buen uso de "EL STAND" arrendado durante el 
desarro l lo del evento convenido; además se obl iga a asegurar los accesos del 
espacio arrendado a l  conc lu i r  los horarios de atención a l  públ ico. 

V. A cubr i r  por separado e l  importe que por concepto de servicio de 
estacionamiento de "EL CENTRO" l legará a consumir .  

VI. A respetar los dispuesto en el p lano de distr ibución de los espacios 
arrendados y apegarse estrictamente a l  reglamento de stands. 

VII. Se ob l iga a  responder frente a terceros y públ ico de cua lqu ie r  incidente o 
percance que se or ig ine durante el uso del inmueble y se obl iga por su cuenta 
a indemn izar  cua lesquier daño o perjuicio ocasionado a terceros por el uso 
del  inmueble ,  l iberando de cua lqu ier  responsabi l idad a "EL CENTRO" ante 
terceros o autoridades gubernamenta les;  

VII I .  Deberá contar con los autorizaciones y permisos necesarios de los t itulares 
de los derechos de autor que sean necesarios para celebrar eventos 
conforme al uso del i nmueb le ,  asumiendo la obl igación de pagar los 
derechos de autor o intelectuales que sean generados, l iberando a "EL 
CENTRO" de cua lqu ier  responsabi l idad por tal concepto. 

IX. Retirar sus mercancías y/o bienes del espacio una vez conclu ido el evento. 
X. Se ob l iga  a  cump l i r  con los protocolos de salud exigidos por "EL CENTRO". 

TERCERA. PAGO DEL ARRENDAMIENTO. - 
"EL ARRENDATARIO" se ob l iga a  pagar a "EL CENTRO" por el arrendamiento descrito 
en la C láusu l a  P r imera la cant idad total de $10,200.00 M.N. (DIEZ MIL DOSCIENTOS 
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PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), i n c l u y e n d o  el I m p u e s t o  a l  V a l o r  Agregado, 
m i s m o  q u e  será p a g a d o  e n  d o s  e x h i b i c i o n e s  de l a  s i g u i e n t e  m a n e r a :  

1.- E l  p r i m e r  pago se r e a l i z a r á  p o r  l a  c a n t i d a d  de $5,100.00 M.N. (CINCO MIL CIEN 
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), i n c l u y e n d o  el I m p u e s t o  a l  V a l o r  A g r e g a d o ,  con 
p l a z o  a  p a g a r  a  m á s  t a r d a r  a  l a  fir m a  d e l  contrato. 

2.- E l  s e g u n d o  p a g o  se r e a l i z a r á  por l a  c a n t i d a d  de $5,100.00 M.N. (CINCO MIL CIEN ff 
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), i n c l u y e n d o  el I m p u e s t o  a l  V a l o r  A g r e g a d o ,  con 
p l a z o  a  p a g a r  a  m á s  t a r d a r  e l  3 de febrero del 2023. 

CUARTA. FORMA Y LUGAR DE PAGO. - 
"LAS PARTES" c o n v i e n e n  q u e  e l  p a g o  d e  l a  renta se r e a l i z a r á  en el d o m i c i l i o  u b i c a d o  
en Av. Paseo de los Héroes 9350, Zona Urbana Río Tijuana, C.P. 22010, en la ciudad 
de Tijuana, Baja California, o vía transferencia bancaria, con los siguientes datos 
como referencia: 

B a n c o :  B a n a m e x .  
B e n e f i c i a r i o :  C o m p a ñ í a  O p e r a d o r a  d e l  C e n t r o  C u l t u r a l  y  Turístico de T i j u a n a ,  S.A. de C.V. 
S u c u r s a l :  626 
C u e n t a :  7250012. 
C l a b e  i n t e r b a n c a r i a :  002028062672500121 
R e f e r e n c i a :  A R R E N D A E X P LA N A D A l l l 3  

QUINTA. VIGENCIA. - 
"LAS PARTES" a c u e r d a n  q u e  la v i g e n c i a  d e l  presente contrato será los días 18 y 19 de 
febrero de 2023 para el evento "Fiesta del Maíz 2023" y los días 18 y 19 de marzo del 
2023 para el evento "Fiesta del Arte Tradicional 2023"; por lo q u e ,  a l  v e n c i m i e n t o  de 
este, "EL ARRENDATARIO" se o b l i g a  a  d e s o c u p a r  m a t e r i a l  y  j u r í d i c a m e n t e  "EL 
STAND". 

SEXTA. PENA CONVENCIONAL. - 
"LAS PARTES" a c u e r d a n  q u e  e n  caso d e  c a n c e l a c i ó n  por c a u s a s  i m p u t a b l e s  a  "EL 
ARRENDATARIO", éste se o b l i g a  y  c o m p r o m e t e  a  p a g a r  a  "EL CENTRO" el 50% 
(cincuenta por ciento) d e l  costo total d e l  a r r e n d a m i e n t o  objeto d e l  presente contrato. 

Lo a n t e r i o r  no e x i m e  a  "EL ARRENDATARIO" de l a  r e s p o n s a b i l i d a d  d e l  b u e n  uso y 

d e s e m p e ñ o  d e l  evento, l a  c o n s e r v a c i ó n  d e l  i n m u e b l e  o  su r e s p o n s a b i l i d a d  frente a 
terceros y p ú b l i c o  a l  evento. 

SEXTA BIS. GARANTÍA DE CUMPLIMIENTO. - 
"EL ARRENDATARIO" d e b e r á  e n t r e g a r  a  favor de "EL CENTRO" u n  depósito e n  
efectivo por l a  c a n t i d a d  de $1,000.00 M.N. (UN MIL PESOS 00/100 MONEDA 
NACIONAL), e n  l a  o f i c i n a  de caja g e n e r a l  de "EL CENTRO", c o m o  g a r a n t í a  a  l a  f i r m a  d e l  
presente i n s t r u m e n t o ,  c a n t i d a d  l a  c u a l  d e s p u é s  d e  v e r i f i c a r  q u e  "EL 

ARRENDATARIO" haya c u m p l i d o  c o n  e l  Reglamentos de Stands del CECUT 
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(Anexo l}, será devuelta una vez que "EL CENTRO" emita el visto bueno conforme al 
reporte real izado por la Gerencia de Difusión y Comercial ización. 

SÉPTIMA. TIEMPO EXTRAORDINARIO. - 
Si por cua lqu ier  c ircunstancia el personal a cargo del "EL STAND" objeto de este 
contrato tuviera que permanecer más del t iempo del estipulado, "EL ARRENDATARIO" 
se compromete a pagar las horas extras a "EL CENTRO" conforme a l  tabu lador de pago 
estipulado por éste. 

OCTAVA. CONDICIONES Y USO DEL INMUEBLE. - 
"EL ARRENDATARIO" no podrá hacer uso distinto a l  convenido de "EL STAND" objeto 
del presente instrumento jurídico. Además, le queda estrictamente prohibido 
subarrendar o por cua lesquiera otros actos, conceder su uso a terceros, ya sea de 
manera directa o indirecta. 

"EL ARRENDATARIO" manifiesta tener p leno conoctrruento de las características 
físicas y técnicas de las instalaciones de "EL STAND" materia del arrendamiento y del 
buen estado que guardan .  

"EL ARRENDATARIO" no podrá modificar, a lterar y/o transformar "EL STAND" 
arrendado; en caso de incumpl imiento responderá de los daños ocasionados a "EL 
STAND" objeto del contrato. 

"EL ARRENDATARIO" está de acuerdo en que, durante la instalación,  celebración y 
montaje del  evento, está completamente prohib ido:  

Clavar o pegar objetos en las paredes de las instalaciones. 
Colocar p lantas de ornato tales como palmeras o bien inf la bles. 
Obstruir las entradas a los espacios de uso públ ico. 

NOVENA. PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - 
"EL CENTRO" se obl iga a pagar todas las cargas tributarias, munic ipa les,  estatales y 
federales, generadas por la real ización de su actividad, estipuladas por los códigos y 

reglamentos inherentes a la naturaleza de la actividad. 

DÉCIMA. DIFUSIÓN Y PROMOCIÓN. - 
"EL CENTRO" será el ún ico responsable de autorizar a los diferentes medios de 
comunicación que lo sol ic iten,  el acceso a l  evento materia de este contrato, así como 
el ingreso de personas con aparatos electrónicos que tengan como efecto grabar,  
reproducir y/o transmit i r  el evento a celebrarse, (cámaras de video o f i lmación,  cámaras 
fotográficas, equipo de radio a control remoto, etc.); por lo que en caso, de que 
cua lqu iera de estas personas ocasionen a lgún  daño materia l  a "EL STAND", 
corresponderá a "EL CENTRO" responder por los daños y perjuicios que se susciten. 

DÉCIMA PRIMERA. PUBLICIDAD. - 
"EL ARRENDATARIO" se abstendrá a hacer uso del logotipo inst itucional  de "EL 
CENTRO" en cua lqu iera de las formas de pub l ic idad que real ice.  

'� 
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"EL ARRENDATARIO" podrá sol ic itar por escrito la autorización del uso del logotipo 
inst itucional  a la Dirección General de "EL CENTRO". Se le dará una respuesta oficial 
después de recibida la sol ic itud por escrito por parte de "EL ARRENDATARIO". 
DÉCIMA SEGUNDA. - COMERCIALIZACIÓN DE PRODUCTOS. - !6 
"EL ARRENDATARIO" podrá l levar a cabo la venta de tejuinos y nieves, dentro de "EL 
STAND" arrendado al "EL CENTRO" durante la real ización de la actividad. 
DÉCIMA TERCERA. RESPONSABILIDAD POR DAÑOS. - 
"EL ARRENDATARIO" se compromete a real izar las reparaciones de aquel los 
deterioros que sean causados a los bienes muebles e inmuebles de "EL STAND" y 

demás instalaciones de "EL CENTRO" durante la vigencia del presente contrato, 
entendiéndose que dichos deterioros pueden or iginarse tanto en el montaje, 
desmontaje, y durante el desarrol lo de la actividad, en el caso de que ap l ique .  
DÉCIMA CUARTA. DESOCUPACIÓN DEL INMUEBLE. - 
U n a  vez conc lu ido los eventos objeto del  presente contrato, el uso del inmueb le  se 
entenderá terminado,  por lo que "EL CENTRO" recuperará de inmediato la posesión 
jurídica de "EL STAND" por lo que no será necesario sol ic itar lo de manera formal o 
escrita, sin la necesidad de intervención jurídica.  
DÉCIMA QUINTA. AUSENCIA DE RELACIÓN LABORAL.· •:--i 
No se establece relación labora l  a l g u n a ,  a l  no crearse condiciones de subordinación .. \ 
como lo establecen los artículos 8°, 10º y 20 de la Ley Federal del Trabajo, en adición de 
lo cua l  "EL ARRENDATARIO" manifiesta que en el presente contrato no existirá � 
subordinación jurídica entre él y "EL CENTRO", ya que no existirá dependencia � 
económica porque el cumpl imiento de las obl igaciones del presente contrato no le 
imposibi l i tan tener otras actividades para percibir  ingresos por fuentes distintas; así 
como tampoco estará sujeto a la dirección técnica de "EL CENTRO" en la prestación 
de sus servicios, puesto que cuenta con la posibi l idad de ap l icar  l ibremente sus 
conocimientos y experiencias profesionales. 
Este contrato no producirá relación labora l ,  n i  or ig inará obl igaciones, n i  derecho de esta 
natura leza entre "LAS PARTES", por lo que aceptan y reconocen que los compromisos 
contenidos en el presente instrumento no generan ni generarán relación de tipo 
l abora l  entre las mismas; por lo tanto "EL ARRENDATARIO" se declara sabedor que no 
es un  derechohabiente de prestación labora l  o seguridad social a lguna  y  que por su 
cuenta y previamente manifiesta contar con servicios médicos y segur idad social .  
En e l  caso, de que cada una de "LAS PARTES", necesite de los servicios de otras 
personas, cada una de e l las las contratarán bajo el régimen jurídico que le resulte 
ap l icab le ,  a l  personal ut i l izado, responsabi l izándose de todas las obl igaciones derivadas 
de las disposiciones legales, y responderán por las posibles reclamaciones que sus 
contratados pudiesen presentar en su contra o en contra de a lguna  de "LAS PARTES", 
en re lación con los servicios profesionales mater ia del presente contrato. 
DÉCIMA SEXTA. TERMINACIÓN ANTICIPADA. - 
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"EL CENTRO" podrá sol ic itar a "EL ARRENDATARIO" la terminación ant ic ipada del 
presente contrato cuando impere a lguna  contingencia,  urgencia o necesidad; por lo 
que "EL ARRENDATARIOlf se ob l iga a la entrega inmediata de "EL STAND" sin 
necesidad de aviso o declaración jud ic ia l .  
DÉCIMA SÉPTIMA. CAUSAS DE RESCISIÓN. - 

"EL CENTRO" podrá rescindir  o dejar sin efectos legales el presente contrato, según sea 
el caso y sin responsabi l idad para él ,  de acuerdo con las causas siguientes: 

l. Por falta de pago de la renta del  uso de "EL STAND". 
1 1 .  Por usarse "EL STAND" en contravención a lo dispuesto en el presente 

contrato. 
1 1 1 .  Por el subarrendar ,  ceder o autor izar a terceros el uso de "EL STAND" sin 

consentimiento previo y por escrito de "EL CENTRO". 
IV. Por generarse circunstancias que generen riesgos que causen pel igro a 

las instalaciones "EL CENTRO" o del públ ico. 
V. Por contratar un servicio de cua lqu ier  índole con el personal técnico y 

operativo de "EL CENTRO". 

DÉCIMA OCTAVA. PROCEDIMIENTO DE CONCILIACIÓN. - 

"LAS PARTES" manifiestan que el presente contrato es producto de su buena fe, por lo 
que real izarán todas las acciones posibles para su cabal cumplimiento. 

DÉCIMA NOVENA. LEGISLACIÓN APLICABLE. - 
Para el debido cumpl imiento del objeto y condiciones de l  presente contrato, "LAS 

PARTES" se obl igan a ajustarse estrictamente a todas y cada una de las c láusu las de 
este, así como a los términos y procedimientos establecidos en el Código Civil y el 
Código de Procedimientos Civi les para e l  Estado de Baja Cal ifornia ,  así como a las 
demás leyes supletorias ap l icab les .  

VIGÉSIMA. JURISDICCIÓN Y COMPETENCIA. - 
Para la interpretación y cumpl imiento de la presente obl igación jurídica,  así como para 
todo aque l lo  que no esté est ipulado en la misma, las partes se someten a lajur isdicción 
y competencia de los Tr ibunales del Poder Jud ic ia l  del Estado de Baja Cal ifornia,  con 
residencia en la c iudad de Tijuana, por lo cua l  renuncian a l  fuero que les pudiera 
corresponder por razón de sus domici l ios presentes o futuros y por cualesquiera otras 
causas. 
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LEÍDO QUE FUE EL PRESENTE INSTRUMENTO, POR "LAS PARTES" LO FIRMAN POR 
DUPLICADO EN PRESENCIA DE DOS TESTIGOS EN LA CIUDAD DE TIJUANA, BAJA 
CALIFORNIA, A 09 DE ENERO DEL 2023. 

"EL CENTRO" "EL ARRENDATARIO" 

TANA C. TOMAS HERNANDEZ GUILLEN 

TESTIGOS 

SUÁREZ 
ERENTE DE DIFUSIÓN Y 
COMERCIALIZACIÓN 

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA COMPAÑÍA OPERADORA 
DEL CENTRO CULTURAL Y TURÍSTICO DE TIJUANA, S.A. DE C.V. Y EL C. TOMÁS 
HERNÁNDEZ GUILLÉN. 
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